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STAVEBNI ZAKON, zakon &. 283/2021

Postaveni zakona ¢. 283/2021 Sb. v pravnim radu

Zakon C. 283/2021 Sb., stavebni zakon, predstavuje komplexni rekodifikaci vefejného stavebniho prava,
ktera nahradila dosavadni zakon €. 183/2006 Sb. Jeho ucCelem je vytvofit jednotny, systematicky a
predvidatelny ramec povolovani stavebnich zaméru, véetné staveb a zafizeni slouZzicich k vyrobé energie z
obnovitelnych zdroju.

Z hlediska systematiky pravniho radu se jedna o zakon verejnopravni, ktery:

e upravuje vykon statni spravy ve vécech vystavby,

* stanovi hmotnépravni podminky realizace staveb,

* upravuje procesni postupy pfi povolovani zameéru.

Pro energetické poradce je klicové pochopit, ze stavebni zakon:

* nezaklada specialni kategorii ,,staveb OZE*,

* neposkytuje automatické vyjimky pouze z dlivodu ekologického pfinosu,

e pracuje s principem rovnosti staveb pFi zachovani moznosti zohlednit verejny zajem na rozvoji OZE.



§ 2 DotCené organy

* (1) DotCeny organ je vazan svym predchozim stanoviskem,
vyjadrenim nebo zavaznym stanoviskem, které vydal jako podklad
pro ukony podle tohoto zakona.

* (2) Pri porizovani navazujici uzemneé planovaci dokumentace se
nepfihlizi ke stanoviskim dotéenych organu ve vécech, o nichz
bylo rozhodnuto pri schvaleni politiky uizemniho rozvoje a vydani
nadrazené uzemne planovaci dokumentace.

* (3) Pri postupech podle casti Seste se neprihlizi k vyjadreni nebo
zavaznemu stanovisku ve vecech, o kterych bylo rozhodnuto v
uzemne planovaci dokumentaci nebo v uzemnim opatreni.



https://www.e-sbirka.cz/

§ 3 Zmena podminek

* (1) Nové stanovisko, vyjadieni nebo zavazné stanovisko muze doteny organ v
téze veci uplatnovat pouze v rozsahu nove zjiStenych skutecnosti, ktere
nemohly byt zjiSteny drive, nebo na zaklade zmeny pravnich predplsu a
pokud se jimi zmenily podmlnky, za kterych bylo stanovisko, vyjadrenl nebo
zavazne stanovisko vydano, a to jen vrozsahu zmeény podmmek

* (2) Nové stanovisko, vyjadfeni nebo zavazné stanovisko muze dotceny organ
vydat také tehdy, pokud plvodni bylo vydano na zdkladé udaju nepravdivych,
neuplnych nebo zkreslenych.

* (3) Nové stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci muze dotceny organ
uplatnit takeé na zaklade skutecnosti vyplyvajicich z vetsi podrobnosti
porizované uzemne planovaci dokumentace, nebo na zaklade vysledku reseni
rozpord.



§ 4 STAVEBN| ZAMER

* (1) Zamerem se vtomto zakoné rozumi stavba, soubor
staveb, zafizeni, udrzba dokoncené stavby, zméena vyuziti
Uzemi, déleni nebo scelovani pozemkU a stanoveni
ochranného pasma.

* (2) Zamerem EIA se v
tomto zakoné rozumi zamer podle odstavce 1, ktery podléeha
posouzeni vlivu na zivotni prostfedi podle zakona o
posuzovani vlivu na Zivotni prostredi.
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8§ 5 Stavba

(1) Stavbou se vtomto zakoné rozumi stavebni dilo, ktere
vznika stavebni nebo montazni ¢innosti ze stavebnich vyrobkd,
materiall nebo konstrukci za uc¢elem uzivani na urcitém miste.
/a stavbu se povazuje také vyrobek plnici funkci stavby.

(2) Stavby jsou

* a) drobné, které jsou uvedeny v priloze ¢. 1 ktomuto zakonu,

. b) jednoduché, které jsou uvedeny v priloze ¢. 2 ktomuto zakonu,
c) vyhrazené, které jsou uvedeny v priloze ¢. 3 ktomuto zakonu, a

 d) ostatni.
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8§ 5 Stavba

(3) Souborem staveb se vtomto zakone rozumivzajemne =
souvisejici stavby, jimiz se vramci jednoho zameru uskutecnuje vystavba
na souvislém uzemi nebo za spolecnym ucelem.

(4) Stavbou hlavni souboru staveb se vtomto zakoné rozumi stavba,
ktera urcuje ucel vystavby souboru staveb. Vedlejsi stavbou v souboru
staveb se vtomto zakoné rozumi stavba, ktera se stavbou hlavni svym
ucelem uzivani nebo umisténim souvisi a ktera zabezpecuje uzivatelnost
stavby hlavni nebo doplnuje ucel uzivani stavby hlavni.

(5) Docasnou stavbou se vtomto zakone rozumi stavba, u
ktere stavebni urad predem omezi dobu jejiho trvani.

(6) Pouziva-li se vtomto zakone pojem stavba, rozumi se tim podle

7 e ° /7 N 7/

okolnosti takeé jeji cast nebo zmena dokoncené stavby.



8§ 6 Zmeéena a udrzba dokoncene stavby

(1) Zménou dokoncené stavby se vtomto zakoné rozumi
* a)nastavba, kterou se stavba zvysSuje,
* D) pfistavba, kterou se stavba pldorysné rozsSifuje a ktera je vzajemné provozné propojena s dosavadni stavbou, a

* ¢) stavebni Uprava, pfi které se zachovava vné;jsi plidorysné i vySkové ohranic¢eni stavby.

(2) Zménou dokoncené stavby se vtomto zakoné rozumi také zména v uzivani stavby spocivajici ve zméné v
* a)zpUsobu uzivani stavby,

* b) provoznim zafizeni stavby,

* ¢)zpusobu vyroby nebo podstatném rozsifeni vyroby,

 d) Cinnosti, jejiz ucinky by mohly ohrozit zivot nebo verejné zdravi, Zivot a zdravi zvifat, bezpecnost nebo Zivotni
prostredi, nebo

* e)dobé trvani doc¢asné stavby, anebo zméné doCasné stavby na stavbu trvalou.

(3) Udrzbou dokon&ené stavby se v tomto zakoné& rozumi udrzovaci préce, jimiz se zabezpec&uje o
dobry stavebne technicky stav stavby tak, aby se co nejvice snizilo nebezpecivyskytu zavady nebo havarie stavby a
nedochazelo ke znehodnoceni stavby.



8 7 Zarizeni

(1) Zarizenim se vtomto zakoné rozumi
technické zarizeni nebo reklamni zarizeni, pokud nejde o stavbu,
které vznika za ucelem uzivani na urcitém miste.

(2) Reklamnim zarizenim se vtomto zakoné rozumi panel, tabule,
deska nebo konstrukce, ktere slouzi k sireni reklamy nebo jinych
informaci. Reklamni zafizeni o celkové ploSe vétsSi nez 8 m? se
povazuje za stavbu.



Priloha C. 1 k zakonu C. 283/2021 Sb.

Drobné stavby

* Odst. 25. stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojli a stavby pro
ukladani energie s celkovym instalovanym vykonem do 100 kW, s
vyjimkou stavby vodniho dila, stavby pro vyrobu elektriny vyuzivajici vetrnou
energii, stavby ve zvlaste chranéném uzemi, nebo v uzemivymezenem
Mlnlsterstvem obrany nebo Ministerstvem vnltra stanoveném v narizeni viady,

* Pism. f) stavebni Upravy pro instalaci vyuzivajici obnovitelny zdroj energie s
celkovym instalovanym vykonem do 100 kW, pokud se jimi nezasahuje do
nosnych konstrukci stavby, nemeni se zpusob uzivani stavby, nevyzaduje
posouzeni vlivll ha Zivotni prostfedi, jsou splnény podminky zejména poZarni
bezpecnosti podle pravniho predplsu upravujiciho pozadavky na bezpecnou
instalaci vyroben elektriny,



Priloha C. 2 k zakonu C. 283/2021 Sb.

Jednoduché stavby

* m) stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju
a stavby pro ukladani energie s celkovym instalovanym
vykonem do 250 kW,



Priloha C. 3 k zakonu €. 283/2021 Sb.

Vyhrazené stavby

Pism. m) stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju a stavby pro
ukladani energie s celkovym instalovanym vykonem do 250 kW,

Pism. o) vyrobna z obnovitelnych zdroju energie s vyjimkou vodnich dél, a
to

* 1. vyrobna elektriny vyuzivajici energii slunecniho zareni s celkovym
instalovanym elektrickym vykonem vyrobny elektriny nad 5 MW,

* 2. vmobna elektriny s celkovym instalovanym elektrickym vykonem nad
nejde-li o vyrobnu elektriny podle bodu 1,

. 3 vyrobna tepla z obnovitelnych zdrojl energie s celkovym
instalovanym tepelnym prikonem vyrobny tepla nad 10 MW,

* 4. zafizeni na energetické vyuzivani odpadu,


https://www.e-sbirka.cz/

HLAVA 11l PUSOBNOST VE VECECH STAVEBNIHO RADU

8 30 Obecna ustanoveni

* (1) Pusobnost ve vécech stavebniho fadu
vykonavaji stavebni urady, kterymijsou

* a) ministerstvo,

* b) Ministerstvo dopravy,

c) Ministerstvo prumyslu a obchodu,

* d) Dopravni a energeticky stavebni urad,
* e)krajskeé stavebni urady,

* f) obecni stavebni urady a

 g) jiné stavebni Urady?).
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HLAVA 11l PUSOBNOST VE VECECH STAVEBNIHO RADU

8 30 Obecna ustanoveni

(2) Krajskymi stavebnimi urady jsou krajské urady.
(3) Obecnimi stavebnimi ufady jsou
* a)obecni ufady obci s rozSifenou plisobnosti a

* b) povéreneé obecni ufady a obecni ufady, které stanovi ministerstvo provadécim pravnim
predpisem.

(4) Spravni obvody obecnich stavebnich ufad(l stanovi ministerstvo provadécim pravnim
predpisem. Stanoveni obecniho stavebniho uradu nebo jeho zruseni, popripade zmenu jeho
spravniho obvodu, lze provést pouze k poc¢atku kalendarniho roku.

(5) Dojde-li ke stanoveni obecniho stavebniho Ufadu nebo k jeho zruSeni, popfripadé ke zméné
jeho spravniho obvodu, stanovi ministerstvo v provadécim pravnim predpisu, ktery

obecni stavebni ufad dokonci neskoncena spravni fizeni, a provede spisovou rozluku s rusenym
obecnim stavebnim uradem.

(6) Jinymi stavebnimi urady jsou Ministerstvo obrany, Ministerstvo vnitra a Ministerstvo
spravedlnosti.



§ 38 Cile uzemniho planovani

(1) Cilem uzemnlholglanovanl je soustavne a komplexne fesit funkcni vyuziti tzemi, stanovovat
zasady jeho funkcniho a prostorového usporadani a vytvaret predpoklady pro udr2|telny rozvoj
Uzemi spocivajicive vyvazenem vztahu podminek pro pfiznive Zivotni prostredi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potreby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generam budoucich.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi a za timto ucelem
vyhodnocuje potencial rozvoje uzemi a prognozy jeho dalsiho vyvoje.

(3) Cilem uzemniho planovanije také zvysovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich
identitu a vytvaret funkéni a harmonickeé prostredi pro kazdodenni Zivot jejich obwatel

(4) Uzemni planovani chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty tuzemi, vCetne
urbanistického, architektonického a archeologlckeho dedictvi, a pfitom chrani krajanJako
podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastaveného uzemi a zajistuje ochranu nezastaveného
Uzemia ochranu a rozvoj zeleneé infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
moznosti rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastaveného uzemi.

(5) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji verejne zajmy v uzemi a
podnety na provedeni zmen v uzemi, vystavbu a jineé cinnosti ovliviujici rozvoj uzemi a konkretizuji
ochranu vefejnych zajmu vyplyvajlc:lch z tohoto zakona a jinych pravnich predpisu.



§ 40 Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj izemi

(1) Ukolem tzemniho planovani je také posoudit vlivy politiky tzemniho rozvoje,
uzemniho rozvojového planu, zasad uzemniho rozvoje nebo uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi. Za timto ucelem se zpracovava vyhodnoceni vlivl na
udrzitelny rozvoj uzemi (dale jen ,vyhodnoceni vlivu*).

(2) Vyhodnoceni vlivl se zpracovava k navrhu politiky tzemniho rozvoje,
uzemniho rozvojového planu, zasad uzemniho rozvoje nebo uzemniho planu, je-
li vyZadovano posouzeni z hlediska vliv(i na Zivotni prostredi.

(3) Soucasti vyvhodnoceni vlivt je vyvhodnoceni vlivli na
* a) hospodarsky rozvoj,

* b) soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a

* C) zivotni prostredi.



Dil 4

DotCené organy v procesu uzemniho planovani 8 54
Stanoviska a vyjadreni dotéenych organu

* (1) DotCené organy uplatnuji stanoviska, ktera nejsou rozhodnutim ve spravnim fizeni
a jejichZ obsah je zavazny pro pofizovani uzemne planovaci dokumentace, uzemnich
opatfeni nebo vymezeni zastavéného Uzemi, neni-li pfi feSeni rozpor( stanoveno
Jllg?jk bUstanovenl § 149 odst. 2 spravniho Fadu se pouzije pro obsah stanovisek
obdobne

* (2) DotCene organy uplatnuji vyjadreni k navrhu zadani uzemne planovaci
dokumentace, vyhodnoceni vlivli, ndvrhu zpravy o uplatiiovani uzemné planovaci
dokumentace a navrhu zadani zmeény uzemne planovaci dokumentace.

* (3) Obsahuje-li posuzovany navrh varianty reseni, dotceny organ posuzuje kazdou
variantu samostatné.

* (4)Jsou-livrdmci procesu pofizovani nastroju tzemniho planovani stanoveny lhaty
pro uplatnéni stanovisek nebo vyjadfeni a dotCeny organ v této lhuté stanovisko nebo
vyjadreni neuplatni, k pozdeéji uplathnénému stanovisku nebo vyjadreni se neprihlizi.
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Regulacni plan 8 85

(1) Regulacni plan vreseném uzemi stanovi podrobne
podminky pro

* a) vymezeni a vyuziti pozemkad,

* b) umisténi a prostorove usporadani staveb, v€etneé jejich
napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, a
urbanistickych a architektonickych podminek,

* ¢c) umisteni a prostorové usporadani staveb verejné
Infrastruktury,

e d)ochranu hodnot, charakteru uzemi a krajinného razu.



Regulacni plan 8 85

(2) Regulacni plan dale zpravidla stanovi

a) ulicni a stavebni cary,

b) vzajemné odstupy staveb a odstupy staveb od hranice pozemku,
c) pldorysnou velikost stavby, vySku, objem a tvar stavby,

d) zakladni udaje o kapacite stavby,

e) urceni casti pozemku, které mohou byt zastaveny, nebo zastavitelnost
pozemku dalSimi stavbaml

f) zakladni podminky pro pozarni ochranu,

g) podminky pro priznive zivotni prostredi a zelenou infrastrukturu, vcetne
vymezeni a vyuziti pozemkU uzemniho systému ekologické stablllty



§ 145 Zakladni pozadavky na stavby

(1) Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby byla vhodna pro urcene
vyuziti a po celou dobu trvani plnila pfi bezné udrzbe a pusobeni bézne
predvidatelnych vlivu zakladni poZzadavky na stavby, kterymi jsou

* a) mechanicka odolnost a stabilita,

* b) pozarni bezpecnost?®),

e c) ochrana zdravi?/),

 d) ochrana Zivotniho prostredi®),

* ) bezpecnost a pristupnost pfi uzivani, provozu a udrzbé,
 f) Uspora energie??),

g) udrzitelné vyuzivani pfirodnich zdroji=°).
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Z4avazna stanoviska dotéenych organu

Do povolovani staveb a jinych zaméru jsou vedle stavebniho ufadu zapojeny i
dalsi urady, které se zabyvaji ochranou zemédélské pUdy, lesu, vod, ovzdusi,
prirody a Kkrajiny, verejneho zdravi a dale odpadovym hospodarstvim,
pamatkovou peci, pozarni ochranou a dalsimi zakonem chranénymi verejnymi
zajmy podle tzv. slozkovych pravnich predpisu. Tyto Ufady se souhrnné nazyvaji
dotCené organy.

DotCené organy posuzuji stavbu nebo jiny zamer z toho hlediska, zda neohrozuji
nebo neposkozuji zajmy, k jejichz ochrane tyto organy slouzi, a stanovuji
podminky, za nichz muze byt zamér povolen. Své zavery integruji v takzvaném

e zavazném stanovisku Ci vyjadreni. Tyto akty, pokud je pozaduje pravni
predpis, predstavuji nezbytny podklad pro vydani povoleni zameéru a pokud
by dotéené organy vyslovily se zamérem svlj nesouhlas, nemuze byt
stavebnim uradem povolen.



§ 176 Koordinované vyjadreni a koordinované

zavazne stanovisko

Novy stavebni zakon zna jeste takzvané koordinované
zavazne stanovisko a koordinovaneé vyjadreni. Ta se vydavaji
v situacich, kdy je dotcenym organem u zavaznych stanovisek
a vyjadreni tentyz urad. Koordinované zavazné stanovisko Ci
vyjadreni se tedy vyda namisto téchto jednotlivych zavaznych
stanovisek a vyjadreni. Soucasti koordinovaného zavazného
stanoviska ale nikdy neni stanovisko k posouzeni vlivu
zameru na zivotni prostredi (tzv. stanovisko EIA) nebo
jednotné environmentalni stanovisko vydavané namisto

stanoviska EIA.



Koordinované zavazneé stanovisko nezahrnuje

a) zavazné stanovisko k posouzeni vlivll provedeni zameéru na

zivotni prostfedi podle zakona o posuzovani vlivl na zivotni
prostredi a

b) jednotné environmentalni stanovisko podle zakona o
jednotném environmentalnim stanovisku, vydava-li se
soucasné jako zavazné stanovisko k posouzeni vlivu provedeni

zameéru na zivotni prostredi podle zakona o posuzovani vlivu
na zivotni prostredi.



HLAVA Il RIZENI O POVOLEN| ZAMERU

§ 182 U&astnici Fizeni
Ugastniky fizeni jsou

a) stavebnik,

b) obec, najejimz uzemi ma byt zamer uskutecneén,

c) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamer uskutecnen,
nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbe,

d) osoby, jejichz vlastnicke nebo jiné vecné pravo k
sousednim stavbam nebo sousednim pozemkdm muze byt
rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo dotceno,

e) osoby, o kterych tak stanovi jiny zakon.



§ 184 Zadost

(1) Zaddost o povoleni zaméru obsahuje kromé obecnych
nalezitosti podle spravniho radu

 a) zakladni udaje o zaméru, jeho rozsahu a ucelu, zpusobu a
dobé provadeni,

* b) identifikacni udaje o pozemku nebo stavbe, na nichz se
ma zamer uskutecnit,

e ¢c) dobu trvani u docasné stavby a navrh upravy pozemku po
jejim odstraneni.


https://www.e-sbirka.cz/sb/2004/500?odkazId=197970219

§ 184 Zadost

2) Soucasti zadosti je

a) dokumentace pro povoleni zaméru,
b) planovaci smlouva, je-li uzavrena,
c) souhlas vlastnika,

d) souhlas ucastniki fizeni se zamérem, pokud stavebnik Zada o vydani povolenive zrychleném
Fizeni,

e) vyjadreni, zavazné stanovisko nebo rozhodnuti dotceného organu, je-li vyzadovano
timto zakonem nebo jinym pravnim pfedpisem, nebo nalezitosti sadosti podle 8§ 177, neni-li
vyjadifeni nebo zavazné stanovisko soucasti zadostl

f) vyjadreni vlastnika vefejné dopravni nebo technické infrastruktury uvedenych v digitalni
technické mapé,

g) zavér zjisStovaciho fizeni, Ze zdmér nepodléha posouzeni vlivl na Zivotni prostfedi
podle zakona o posuzovanivlivi na Zivotni prostredi, byl-li vydan,

h) specifikace vyjimky z obecnych poZadavk( na vystavbu poZadované k realizaci zaméru a jeji
odlvodnéni a vyjadfeni nebo zavazné stanovisko dot¢eného organu, ktery haji zajmy podle
jinych pravnich predpisu, kterych se vyjimka z obecnych pozadavkd tyka

i) dalSi podklad vyZzadovany jinymi pravnimi predpisy.


https://www.e-sbirka.cz/
https://www.e-sbirka.cz/
https://www.e-sbirka.cz/sb/2001/100?odkazId=197969141

§ 196 Lhuta pro vydani rozhodnuti

(1) Stavebni urad rozhodne o zadosti nejpozdeéji do
* a) 30 dnu ode dne zahajeni fizeni v pfipadé jednoduché stavby,
* b) 60 dnu ode dne zahdjeni fizeni v ostatnich pfipadech.

(2) Lhity podle odstavce 1 muZe stavebni Ufad pred jejich uplynutim
usnesenim prodlouzit

* a) az o 30 dnu ve zvlast slozitych pfipadech nebo je-li nafizeno ustni
jednani, nebo

* b) aZ 0 60 dnu v fizeni s velkym poctem ucastniku, nebo je-li tfeba
dorucovat verejnou vyhlaskou osobam, jimz se prokazatelne nedari
dorucovat, nebo je-li treba dorucovat do ciziny.



https://www.e-sbirka.cz/

§ 212 Zrychlené rizeni

V4

(1) Povoleni stavby nebo zarizeni je vydano jako prvni
ukon stavebniho uradu v rizeni, pokud stavebnik o vydani rozhodnuti ve
zrychleném rizeni pozadal a

a) obec, na jejimz uzemi ma byt stavba nebo zarizeni uskutecnena, ma
vydan uzemni plan,

b) nejde o zameér EIA,

c) nejde o zamer vyzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni
odchylného postupu podle zakona o ochrané prirody a krajiny,

d) stavba spliuje pozadavky uvedenév 8§ 193 a

e) stavebnik doloZil souhlasy vSech u€astniku fizeni se zamérem,
vyznaceneé na situacnim vykresu dokumentace.



https://www.e-sbirka.cz/sb/1992/114?odkazId=197965903
https://www.e-sbirka.cz/sb/1992/114?odkazId=197965903
https://www.e-sbirka.cz/
https://www.e-sbirka.cz/

Dil 6 Zména zameru pred dokoncenim 8 224

* (1) Zménazameéru pred jeho dokoncCenim je zména v zaméru oproti jeho povoleni nebo oproti dokumentaci pro
povoleni stavby ovérene stavebnim uradem.

* (2) Zmenu zameru pfed dokoncenim lze realizovat jen na zaklade povoleni. O zadosti stavebnika o
zmenu zameru pred dokonCenim rozhodne stavebni urad, ktery zamer povolil.

* (3) Nepodstatné odchylky od ovérené projektové dokumentace podle § 157 pism. a), ¢) a d), pfi kterych se nemeni
pudorysny ani vySkovy rozsah stavby, nezasahuje do nosnych konstrukci stavby, neméni se zplsob uzivani stavby a
nedochazi k ovlivnéni pozarni bezpecnosti, se nepovazuji za zmeénu stavby a projednavaji se v kolaudac¢nim fizeni.

* (4)V zadosti o zménu zameru pfed dokoncenim stavebnik kromé obecnych nalezZitosti podle spravniho fadu uvede
popis zmeén a pripoji dokumentaci pro povoleni zaméru s vyznacenim zamyslenych zmen a pfipoji vyjadreni,
zavazna stanoviska a rozhodnuti dot¢enych organi v rozsahu, v jakém se zména zdméru dotyka zajm chranenych
jinym pravnim predpisem.

* (5) Nedotyka-li se zména zameru prav ucastnikd fizeni, s vyjimkou stavebnika, ani chranénych vefejnych zajmu a
nepodléha-li posouzeni vlivu na zivotni prostfedi, mGze stavebni Gfad vydat povolenl jako prvni
ukon stavebniho uradu v fizeni.


https://www.e-sbirka.cz/
https://www.e-sbirka.cz/
https://www.e-sbirka.cz/
https://www.e-sbirka.cz/
https://www.e-sbirka.cz/sb/2004/500?odkazId=197970731

ZNISTOVACI RIZENI EIA (PREDCHAZI POVOLENI ZAMERU!

Zdroj: HK CR, zdroj: https://www.businessinfo.cz/clanky/bude-povolovani-staveb-rychlejsi-jednodussi-a-srozumitelnejsi/
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ZAKON TRANSPONUIJE LEGISLATIVU OZE Il

§ 10
Verejna infrastruktura

(1) Vefejnou infrastrukturou se v tomto zakoné rozumi pozemky, stavby a zafizeni
slouzicl verejneé potrebé, a to

a) dopravni infrastruktura, kterou jsou zejména stavby pozemnich komunikaci,
drah, vodnich cest, leteckych staveb a s nimi souvisejici stavby a zarizeni,

b) technicka infrastruktura, kterou jsou zejména systémy a sité technické
infrastruktury a s nimi souvisejicl stavby a zarizeni pro zasobovani vodou,
odvaden1 a cisténi odpadnich vod, energetiku, véetné vyroben a zdroji energie,

o , . = £ # s ’ #1_.8
zarizeni pro akumulaci energie, dobijecich stanic a zasobniku plynu,
produktovody a elektronické komunikace, a dale stavby a zarizeni ke sniZzovani



Zakon c. 87/2025 Sh.

Tato novela energetického zakona vyrazné zasahla i do stavebniho zakona. Jejim cilem je zjednodusit
vystavbu obnovitelnych zdrojl energie a upravit poZadavky na dokumentaci staveb.

Klicové zmeny:

ZazZeni okruhu staveb vyZadujicich projektovou dokumentaci - nové se vyZaduje jen
u jednoduchych staveb pro bydleni, rekreaci a vodnich dél.

RozsiFeni okruhu osob opravnénych zpracovavat dokumentaci - u vétsiny jednoduchych
staveb jiZ neni nutna autorizace projektanta.

Zavedeni tzv. ,dokumentace, ktera nemusi byt zpracovana projektantem” - zatim bez
provadéci vyhlasky.
Zvyseni limith vykonu OZE:

* drobné stavby: z 50 kW na 100 kW

= jednoduché stavby: z 100 kW na 250 kW

Zmény v seznamu drobnych a jednoduchych staveb - nové napf. studny, COV, stavby zafizeni
stavenisté.

ZaZeni okruhu staveb proveditelnych svépomoci - OZE nad 100 kW a nékteré nove jednoduchée
stavby jiz nelze realizovat bez odborného zajisténi.

Zmény v obsahu dokumentace (8 158) - vé&tSi prostor pro spravni uvazeni stavebniho Gfadu,
moZnost predbé&zné dohody o rozsahu dokumentace.



Vyhlaska €. 146/2024 Sb. - Zakladni ramec a ucel

upravy

Vyhlaska ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, je provadécim pravnim
predpisem k novému stavebnimu zakonu ¢. 283/2021 Sb. a jejim cilem je
konkretizovat pozadavky na vymezovani pozemkt, umistovani staveb a technické
pozadavky na stavby.

§ 1 - Predmeét upravy

,l1ato vyhlaska stanovi podrobné ...

a) poZadavky na vymezovani pozemkd,
b) poZadavky na umistovani staveb a
c) technické poZadavky na stavby.”

To znamena, ze vyhlaska nenahrazuje stavebni zakon, ale konkretizuje hmotnépravni
a technické detaily, které jsou v zakoné nastinény obecné (8 152 stavebniho zakona).



Vyhlaska ¢. 146/2024 Sb. - Rozsah pusobnosti —

pouziti pro vsechny stavby
§ 2 - Obecné pouziti

* VWyhlaska stanovi, ze je-li v éasti paté uvedeno jinak, jeji pozadavky plati pro
vSechny druhy staveb a zarizeni.

(¢ Toznamen4, Ze nejen obytné domy nebo primyslové objekty, ale i stavby
slouzici k uspornym opatrenim nebo OZE (napf. konstrukce pro fotovoltaiku, pfipojné
stavby pro akumulaci nebo technologie tepelného cerpadla), podléhaji temto
pravidlim, pokud nejsou vyslovné vyjmuty.



Vyhlaska ¢. 146/2024 Sb. — o pozadavcich na

vystavbu 8 14 — Stavenisteé

Vyhlaska obsahuje ustanoveni o pozadavcich na staveniste, ktera jsou podstatna pro
realizaci praci:

Napf.:

e stavenisSté nesmi ohrozovat zivot a zdravi osob,

* nesmiznecistovat ovzdusi ¢i vody,

* musi umoznit pristup ke stavajicim stavbam a sitim.

* Pro projekt OZE to znamena3, Ze i pfipravné prace na montaz technologie (napt.

vykopové prace pro zakotveni panelll) musi splriovat tyto obecné pozadavky, a to bez
ohledu na velikost nebo vykon zafizeni.



Vyhlaska €. 146/2024 Sb. — o pozadavcich na

vystavbu - Technické pozadavky na stavby — obecna
struktura

* VWyhlaska rozpracovava technické pozadavky na stavby v ¢asti Ctvrté (8 16-48). Tato
ustanoveni prenaseji obecné standardy stavebniho zakona do konkrétnich pozadavkl
na:

 mechanickou odolnost a stabilitu objekt(,

* bezpecénost osob pri uzivani,

e pozarni bezpecénost konstrukei,

* ochranu zdravi a zivotniho prostredi,

* hygienické a provozni aspekty (napfr. osvétleni, ventilace, stavebnitechnologie).

 (  Technické pozadavky maiji pro projektovaniirealizaci OZE prfimy dopad - zejména
pokud je ¢ast stavby integrovana do nosné konstrukce (napfr. FVE na stfrechach)
nebo pokud se jedna o technologicka zarizeni pripojena ke stavbé.



Vyhlaska €. 146/2024 Sb. — o pozadavcich na

vystavbu - Struktura ¢asti paté — zvlastni pozadavky

* V Casti paté jsou obsazeny zvlastni pozadavky na konkrétni druhy staveb (§ 49-90). To

muZe zahrnovat i stavby s technickym nebo specializovanym ucelem, které nejsou pokryty
obecnou technickou ¢asti (8 16—483/

* Pro praxi OZE to muZze byt relevantni v pfipadé, Ze zafizeni spadé do specifické kategorie

(napf. technické zazemi stanice, manipulace s médii, nebo propojeni s rozvodnou siti).

Prilohy a technické normy

Vlyhlaska obsahuje take pfilohy (napf¥. pfiloha c. 1-8), které stanovi konkrétni technické
limity nebo reseni (napr. parametry vetrani, pristupnost, schodisteé).

8 94 — harmonizace s technickymi hormami

Ustanoveni § 94 stanovi, Ze pokud je dodrzena prislusna norma nebo cast normy

publikovana Uradem pro technickou normalizaci, povazuje se dany pozadavek vyhlasky za
splnény, coz je dllezité pro:

oveérovani souladu projektové dokumentace s technickymi standardy,
moznost pouzit alternativni technicka reseni se stejnym bezpecnostnim efektem.



Vyhlaska ¢. 146/2024 Sb. — o pozadavcich na

vystavbu - Prakticky vyznam pro povolovani OZE

Ackoliv vyhlaska neni zamérena specialné na OZE, jeji ustanoveni se uplatni pfi:
* posuzovani technického reSeni stavby nebo zafizeni,

» ovérovani statického posouzeni nosnych prvkii,

* kontrole pozadavkl na pfistupnost a bezpecnost,

* hodnocenivlivu realizace zarizeni na okoli (napf. stavenisté, manipulace).

Pro projektanta i stavebni urad je vyhlaska zasadnim dokumentem determinujicim,
jakeé technické pozadavky musi byt splnény, pokud se zamér netyka vyslovne vyjmutych
pfipadl (napf. pokud neni v ¢asti paté stanoveno jinak).



NOVINKA —
PRIPRAVA
NOVELY
STVEBNIHO
ZAKONA C.
283/2021 SB.

STAVEBNIHO
ZAKONA -
Snémovni
tisk 67/0
Novela z. -

stavebni zakon

1. Hlavni princip: Jednotna statni stavebni sprava

2. Vznikne nova soustava stavebnich uradu

3. Posileni role mést a obci v uzemnim planovani

4. Uzemni planovani: dalSi zmény

5. Zrychleni a rozSireni moznosti planovacich smluv a

nahrada za zhodnoceni Uzemi

6. Pozadavky na vystavbu a pohoda bydleni

7. RozSireni vyuziti predbézné informace

8. Urychleni fizeni o povoleni stavby

9. Zvlastni rezim pro zastavitelné uzemi

10. Zmeény v dalSich predpisech
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NOVA SOUSTAVA STAVEBNICH URADU?

. y stavebni zakon z roku 2021 pavodné sliboval revoluciv povolovani staveb. Méla spocivat
pre ev8im ve vytvofeni nové soustavy statnich stavebnich uradd a v zasadnim snizeni mnoZzstvi
potfebnych “razitek”, tedy podkladovych vyjadreni a stanovisek. Jeste pred nabytim ucinnosti
viak zakon doznal zasadnich zmeén, které stavebni pravo v mnoha ohledech vratily k plvodnimu
stavu.

* Stavebnispravuyv Cesku tak stale vykonava fadové 600 samostatnych stavebnich Gradq,
které se potykaji s nedostatecne fun%ujlm digitalizaci. Princip posuzovani staveb oddelene
jednotlivymi dotéenymi organy zlstal v zasadé zachovan. Reforma stavebnlho prava tak podle
predkladatelt navrhu novely ,,z(stala na p0li, ¢i spiSe na tfetiné cesty."

Zdroj:

Frank Bold Advokati, s.r.o., Novela stavebniho zakona 2026: 10 hlavnich zmén, které navrh prinasi, 28.1.2026, stazeno zde:
https://www.fbadvokati.cz/cs/clanky/10320-novela-stavebniho-zakona-2026-10-nbsp-hlavnich-zmen-ktere-navrh-prinasi

Snémovnitisk 67/0, Novela z. - stavebni zakon, stazeno zde: https://www.psp.cz/sqw/text/tiskt.sgw?0=10&CT=67&CT1=0
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PLANOVANA NOVELIZACE:

1) JEDNOTNA STATNI STAVEBNI SPRAVA

* Novela tedy slibuje navrat k myslence zjednoduseni povolovacich procest v duchu
hesla jeden Grad, jedno fizeni, jedno razitko.

* Klicovym predpokladem je vznik jednotné statni stavebni spravy. Ta mav sobée
integrovat kompetence vetsiny dotCenych organu, které dosud vydavaly ke stavbam
samostatna vyjadreni a stanoviska.

* Spolu s prechodem kompetenci by podle navrhu mélo dojiti k pfesunu odbornych
pracovniku z dosavadnich dotcenych organu na nove stavebni urady. Integrace tedy
podle predkladatelu neznamena ztratu odbornosti, ale jeji soustredeni na jedno
misto.

Zdroj:

Frank Bold Advokati, s.r.0., Novela stavebniho zakona 2026: 10 hlavnich zmén, které navrh pfinasi, 28.1.2026, stazeno zde:
https://www.fbadvokati.cz/cs/clanky/10320-novela-stavebniho-zakona-2026-10-nbsp-hlavnich-zmen-ktere-navrh-prinasi
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PLANOVANA NOVELIZACE:

2) VZNIK NOVYCH STAVEBNICH URADU

* Novela pocita se \{zni,kem,l'J,Fadu rozvoje uzemi Ceské republiky jako Ustredniho organu statni
spravy pro uzemni planovani, povolovani staveb a vyvlastneni. Pod nim ma pusobit 14
krajskych uradu rozvoje uzemi a 205 jejich uzemnich pracovist v sidlech obci s rozsirenou
pusobnosti.

 Tato zména ma za cil vyfesit nékolik dlouhodobych problému. Pfedevsim jde o odstranéni
systémoveé podjatosti stavebnich uradu, ktere dosud pusobily v ramci obecnich a krajskych
uradu a mohly byt ovlivhovany zajmy samosprav. Jednotna statni sprava ma také
umoznit efektivnéjsi jednotné metodickeé rizeni. Nabizi se také sdileni kapacit mezi ufady, coz
by mélo vyresit chronickou pretizenost nékterych ze souc¢asnych uradt. Vytvoreni tohoto

nového typu uradl je kone¢né nezbytnou podminkou dlsledné integrace rozhodovani.
Zdroj:
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PLANOVANANOVELIZACE: ,
3) POSILENI ROLE MEST A OBCI'V UZEMNIM

PLANOVANANI

* Novela pocita se vznikem Uradu rozvoje uzemi Ceské republiky jako ustredniho
organu statni spravy pro uzemni planovani, povolovani staveb a vyvlastnéni. Pod nim
ma plsobit 14 krajskych tradt rozvoje tzemi a 205 jejich tzemnich pracovist v
sidlech obci s rozsifenou plisobnosti.

* Tato zména ma za cil vyfesit nékolik dlouhodobych problému. Pfedevsim jde
o odstranéni systémove podjatosti stavebnich uradu, které dosud pusobily v ramci
obecnich a krajskych ufadd a mohly byt ovliviiovany zajmy samosprav. Jednotna
statni sprava ma také umoznit efektivnéjsi jednotné metodickeé rizeni. Nabizi se
také sdileni kapacit mezi urady, coz by mélo vyreSit chronickou pretizenost nékterych
ze soucasnych uradu. Vytvoreni tohoto nového typu uradu je kone¢né nezbytnou

podminkou dusledné integrace rozhodovani.

Zdroj:

Frank Bold Advokati, s.r.0., Novela stavebniho zakona 2026: 10 hlavnich zmén, které navrh prinasi, 28.1.2026, stazeno zde:
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PLANOVANA NOVELIZACE:

3) DALSI ZMENY V UZEMNIM PLANOVANI

* Navrh pfedpoklada, Ze tzemné planovaci dokumentace vyjadfuje verejny zajem na zplsobu
vyuziti uzemi. V praxi by se tedy otazky vyreSené v uzemnim planu pfi povolovani staveb znovu
neoteviraly. Tento princip je dale posilen v zastavitelném uzemi (viz dale).

* Porizovani uzemne planovaci dokumentace by melo urychlit vypusténi faze zadani zmeny. Jde
fakticky o navrat ke zkracenému postupu porizeni zmeny, ktery se osvedcil v praxi podle
predchoziho stavebniho zakona.

* Nove ma byt také umozneéno, aby se navazujici uzemneé planovaci dokumentace mohla se
souhlasem subjektu, ktery vydal nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci, v nékterych
pfipadech od teto nadfazené dokumentace odchylit.

Zdroj:

Frank Bold Advokati, s.r.0., Novela stavebniho zakona 2026: 10 hlavnich zmén, které navrh prinasi, 28.1.2026, stazeno zde:
https://www.fbadvokati.cz/cs/clanky/10320-novela-stavebniho-zakona-2026-10-nbsp-hlavnich-zmen-ktere-navrh-prinasi

Snémovnitisk 67/0, Novela z. - stavebni zakon, stazeno zde: https://www.psp.cz/sqw/text/tiskt.sgw?0=10&CT=67&CT1=0



https://www.fbadvokati.cz/cs/clanky/10320-novela-stavebniho-zakona-2026-10-nbsp-hlavnich-zmen-ktere-navrh-prinasi
https://www.fbadvokati.cz/cs/clanky/10320-novela-stavebniho-zakona-2026-10-nbsp-hlavnich-zmen-ktere-navrh-prinasi
https://www.fbadvokati.cz/cs/clanky/10320-novela-stavebniho-zakona-2026-10-nbsp-hlavnich-zmen-ktere-navrh-prinasi
https://www.fbadvokati.cz/cs/clanky/10320-novela-stavebniho-zakona-2026-10-nbsp-hlavnich-zmen-ktere-navrh-prinasi
https://www.fbadvokati.cz/cs/clanky/10320-novela-stavebniho-zakona-2026-10-nbsp-hlavnich-zmen-ktere-navrh-prinasi
https://www.fbadvokati.cz/cs/clanky/10320-novela-stavebniho-zakona-2026-10-nbsp-hlavnich-zmen-ktere-navrh-prinasi
https://www.fbadvokati.cz/cs/clanky/10320-novela-stavebniho-zakona-2026-10-nbsp-hlavnich-zmen-ktere-navrh-prinasi
https://www.fbadvokati.cz/cs/clanky/10320-novela-stavebniho-zakona-2026-10-nbsp-hlavnich-zmen-ktere-navrh-prinasi
https://www.fbadvokati.cz/cs/clanky/10320-novela-stavebniho-zakona-2026-10-nbsp-hlavnich-zmen-ktere-navrh-prinasi
https://www.fbadvokati.cz/cs/clanky/10320-novela-stavebniho-zakona-2026-10-nbsp-hlavnich-zmen-ktere-navrh-prinasi
https://www.fbadvokati.cz/cs/clanky/10320-novela-stavebniho-zakona-2026-10-nbsp-hlavnich-zmen-ktere-navrh-prinasi
https://www.fbadvokati.cz/cs/clanky/10320-novela-stavebniho-zakona-2026-10-nbsp-hlavnich-zmen-ktere-navrh-prinasi
https://www.fbadvokati.cz/cs/clanky/10320-novela-stavebniho-zakona-2026-10-nbsp-hlavnich-zmen-ktere-navrh-prinasi
https://www.fbadvokati.cz/cs/clanky/10320-novela-stavebniho-zakona-2026-10-nbsp-hlavnich-zmen-ktere-navrh-prinasi
https://www.fbadvokati.cz/cs/clanky/10320-novela-stavebniho-zakona-2026-10-nbsp-hlavnich-zmen-ktere-navrh-prinasi
https://www.fbadvokati.cz/cs/clanky/10320-novela-stavebniho-zakona-2026-10-nbsp-hlavnich-zmen-ktere-navrh-prinasi
https://www.fbadvokati.cz/cs/clanky/10320-novela-stavebniho-zakona-2026-10-nbsp-hlavnich-zmen-ktere-navrh-prinasi
https://www.fbadvokati.cz/cs/clanky/10320-novela-stavebniho-zakona-2026-10-nbsp-hlavnich-zmen-ktere-navrh-prinasi
https://www.fbadvokati.cz/cs/clanky/10320-novela-stavebniho-zakona-2026-10-nbsp-hlavnich-zmen-ktere-navrh-prinasi
https://www.fbadvokati.cz/cs/clanky/10320-novela-stavebniho-zakona-2026-10-nbsp-hlavnich-zmen-ktere-navrh-prinasi
https://www.fbadvokati.cz/cs/clanky/10320-novela-stavebniho-zakona-2026-10-nbsp-hlavnich-zmen-ktere-navrh-prinasi
https://www.fbadvokati.cz/cs/clanky/10320-novela-stavebniho-zakona-2026-10-nbsp-hlavnich-zmen-ktere-navrh-prinasi
https://www.fbadvokati.cz/cs/clanky/10320-novela-stavebniho-zakona-2026-10-nbsp-hlavnich-zmen-ktere-navrh-prinasi
https://www.psp.cz/sqw/historie.sqw?t=67
https://www.psp.cz/sqw/text/tiskt.sqw?O=10&CT=67&CT1=0

PLANOVANA NOVELIZACE:

4) DALSI ZMENY V UZEMNIM PLANOVANI

Nové nema byt nutné nové projednani upraveného navrhu UPD, paklize dotéeny organ, nadfizeny organ nebo vlastnik s takovou zménou souhlasi.

Je doplnén demonstrativni vy¢et, co se nepovazuje za podstatnou tpravu, napfiklad:

Uvedeni do souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci,

zpresnéni navrhu podle 8§ 73 odst. 4 a 5,

omezenirozsahu nebo podminek Uzemni rezervy,

zUzeni navrhu na nejvhodnéjsi variantu,

jiny zpasob grafického vyjadfeni nebo vnitfniho uspofradani prostorovych dat,

a dale se se souhlasem vlastnika pozemku

.

.

Zdroj:

Uprava nebo zpfesnéni hranic ploch nebo koridord,

etapizace,

doplnéni podminky pro rozhodovaniv uzemi,

doplnéni prvkd regulaéniho planu do izemniho planu,

zména podrobného vyuziti plochy pfi zachovani zéakladniho zpUsobu jejiho vyuziti ani zména objemu, vysky, koeficientu nebo kapacity nepfesahujici 10 %
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PLANOVANA NOVELIZACE:
5) Zrychleni a rozsireni moznosti planovacich

smluv a nahrada za zhodnoceni uzemi

* Navrh obsahuje také dvé zmeny tykajici se planovacich smluv. Prvnizménou je zrychleni schvalovani zmeén
planovacich smluv - zastupitelstvo obce Ci kraje bude moci pfenést pravomoc schvalovat zmény planovaci
smlouvy na radu, pokud zména neobsahuje ujednani vyhrazena ze zakona zastupitelstvu. Odpadne tak nutnost
&ekat na zasedani zastupitelstva u méné zasadnich uprav smluv.

* Druhouzmeénou je rozSifeni vyuziti planovacich smluv. Nove bude mozné splnit nekteré pozadavky na vystavbu,
jako je parkovani, napojeni na infrastrukturu, zelen, obCanske vybaveni Ci nakladani s odpady a
vodou, poskytnutlm financéniho prispévku obci na jejich spole¢né rfeSeni prostrednictvim planovaci smlouvy.

* Navrhuje se také, aby obec mohla obecné zavaznou vyhlaskou stanovit povinnostvlastnika [)ozemku kterému
\éznklkl majetkovy prospech zvySenim hodnoty pozemku v disledku zmény obsahu tzemné planovaci
okumentace.

Zdroj:

Frank Bold Advokati, s.r.0., Novela stavebniho zakona 2026: 10 hlavnich zmén, které navrh prinasi, 28.1.2026, stazeno zde:
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PLANOVANA NOVELIZACE:

6) Pozadavky na vystavbu a pohoda bydleni

* Vlyslovné se vymezuji pozadavky, které se nemusi uplatnit pro jiz dokonc¢ené stavby, pokud
to neni technicky mozné. Jde o pozadavky na parkovani, odstupy, izolacnivlastnosti, uspory
energie, pfistupnost, schodisté, vytahy, plochy, vysSky a Sirky.

* Doplnuje se definice pohody bydleni: Ma jit o souhrn podminek v uzemi a v uzivani staveb,
ktery odpovida obvyklym pozadavkim na bydlenis pfihlédnutim k mistnim pomérum. Vyslovné
se stanovi, Ze za naruseni pohody bydleni se nepovazuje architektonické ztvarneni zameru ani
imise a ucinky, které neprekracuji limity stanovene zvlastnimi pravnimi predpisy nebo které
nejsou v rozporu s planovanym charakterem uzemi nebo které odpovidaji bezné okolni
zastavbé nebo béznému vyuzivani okolniho uzemi.

Zdroj:
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PLANOVANA NOVELIZACE:

7) Rozsireni vyuziti predbéezné informace

* RozSifuji se také moznosti vyuziti predbézné informace, které muize
stavebnik od ufadul ziskat. Nové se bude moci ptat napfiklad na
ucastniky fizeni, rozsah potrebné dokumentace nebo na pozadavky,
které se na jeho stavbu nepouziji.

* Ksouladu s pozadavku zameru s uzemnim El,énem se formou
predbezne informace muze nove vyjadrit take obec.

Zdroj:

Frank Bold Advokati, s.r.o., Novela stavebniho zakona 2026: 10 hlavnich zmén, které navrh prinasi, 28.1.2026,
stazeno zde: https://www.fbadvokati.cz/cs/clanky/10320-novela-stavebniho-zakona-2026-10-nbsp-hlavnich-
zmen-ktere-navrh-prinasi

Snémovni tisk 67/0, Novela z. - stavebni zakon, stazeno zde:
https://www.psp.cz/sqw/text/tiskt.sgw?0=10&CT=67&CT1=0
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PLANOVANA NOVELIZACE:

VARV 4

8) Urychleni rizeni o povoleni stavby

« Kromeé zédsadniho snizeni po¢tu podkladovych aktl se dale ma lhiita k vydani zbyvajicich vyjadreni nebo zavaznych
stanovisek zkratit na 30 dnd bez mozZnosti prodluZovéani. Pfezkum téchto aktll bude podle navrhu moZny pouze do
pravni moci povoleni, coZ zdsadné zvySuje pravni jistotu. Zavadi se také fikce souhlasu u vlastnik{ infrastruktury -
pokud vlastnik nevyda vyjadreni ve Lh(té, ma se za to, Ze se zdmérem souhlasi.

* Pripovolovani staveb jiz nemaji byt znova posuzovany verejné zajmy, které jiz byly vyhodnoceny pfi vydani tzemne
planovaci dokumentace.

* Se souhlasem toho, kdo vydal tzemne planovaci dokumentaci ma byt mozne, aby od uzemne planovaci
dokgmentace odchylll pokud nenarusi jeji smysl a ucel ani jiné vefejné zajmy a nedotkne se nepfimérené jinych
0S0

7~ 7

* Splnéni podminek pro povoleni stavby ma byt noveé posuzovano ke dni podani zadosti, ne ke dni vydani rozhodnuti.
To ma platiti v odvolacim fizeni nebo pfi soudnim prezkumu.

* VSechna zjednoduSena povoleni, ktera se vydavaji jako prvni ukon v fizeni, by se mela vydavat ve formeé souhlasu
bez odivodnéni a nabyt u¢inku jiz dnem doruceni stavebnikovi.

Zdroj:

Frank Bold Advokati, s.r.0., Novela stavebniho zakona 2026: 10 hlavnich zmén, které navrh prinasi, 28.1.2026, stazeno zde:
https://www.fbadvokati.cz/cs/clanky/10320-novela-stavebniho-zakona-2026-10-nbsp-hlavnich-zmen-ktere-navrh-prinasi

Snémovnitisk 67/0, Novela z. - stavebni zakon, stazeno zde: https://www.psp.cz/sqw/text/tiskt.sqw?0=10&CT=67&CT1=0
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PLANOVANA NOVELIZACE:

9) Zvlastni rezim pro zastavitelné uzemi

* Novela by meéla prinést takeé zvlastni pravidla pro povolovani staveb v
zastavitelném uzemi. Navrhuje se vyvratitelna domnenka, ze stavebni zamer,
ktery je v souladu s uzemnim planem a pozadavky na vystavbu je pripustny iz
hlediska jinych zékonu, jejichz poZzadavky byly zohlednény v izemné
planovaci dokumentaci.

* V zastavitelnem uzemi se tak jiz znovu nebudou posuzovat napriklad ochrana
krajinného rdzu nebo ochrana zemédélského pudniho fondu, protoZe tyto
otazky byly vyreseny pfi vymezeni zastavitelného uzemi.

Zdroj:

Frank Bold Advokati, s.r.o., Novela stavebniho zakona 2026: 10 hlavnich zmén, které navrh prinasi, 28.1.2026, stazeno
zde: Qttps://vyww.fbadvokati.cz/cs/clanky/1 0320-novela-stavebniho-zakona-2026-10-nbsp-hlavnich-zmen-ktere-
navrh-prinasi

Snémovnitisk 67/0, Novela z. - stavebni zakon, stazeno zde:
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PLANOVANA NOVELIZACE:

10) Zmeény v dalSich predpisech: jednotné
environmentalni stanovisko a pamatkova ochrana

* Navrhované zmény ovlivni kromeé stavebniho zdkona i desitky dalSich predpist. Zrusit by se
mel napriklad zakon o jednotném environmentalnim stanovisku a jeho agenda by se presula
hlavné do procesu EIA. Ten mizZe nové zahrnout i dalSi potfebna stanoviska, pokud o to
stavebnik pozada.

* Navrhuje se rovnéez zruseni ochrannych pasem pamatkovych rezervaci a zonv zakone o
pamatkové péci, nebot tzemni (plodnéa) ochrana by v odivodnénych pfipadech méla byt
zajisténav rozsahu samotné pamatkové rezervace Ci zony. Z(istavaji naopak zachovana
ochranna pasma konkrétni nemovité kulturni pamatky a nemovité narodni kulturni pamatky.

Zdroj:

Frank Bold Advokati, s.r.0., Novela stavebniho zakona 2026: 10 hlavnich zmén, které navrh prinasi, 28.1.2026, stazeno zde:
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DULEZITE ODKAZY A INFORMACE

Shirka zakonu:

ry N

https://e-legislativa.gov.cz/portal/domu

A 4

dkazy z chatu prednasky

Metodické informace, stav projednavani zmeén stavebniho zakona:

https://mmr.gov.cz/cs/ostatni/web/novinky/ministerstvo-predstavilo-konkretni-zmeny-k-novele

https://mmr.gov.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/pravo-a-legislativa/novy-stavebni-zakon

Metodicky vyklad OZE:

https://mmr.gov.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/pravo-a-legislativa/novy-stavebni-
zakon/metodiky/obnovitelne-zdroje-energie
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POUZITE ZDROJE:

» Velky prehled: Novely stavebniho prava ovliviiuji praxi projektantl a stavebniku, stazeno zde:
https://www.estav.cz/cz/pravo-ve-stavebnictvi

N/ovy/stavebnl' zakon srozumitelné, ESTAV, dostupné zde: https://www.estav.cz/img/pageflip/novy-stavebni-zakon-srozumitelne-
1/30

» Zéakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, dostupné ve sbirce zakonl v platném znéni

* Zakon C. 458/2000 Sb., zakon o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nekterych zakonU (energeticky zakon), dostupné zde: https://www.e-
sbirka.cz/sb/2000/458/2026-01-01?f=energetick%C3%BD%20z%C3%A1kon&zalozka=text

* VYHLASKA ze dne 31. kvetna 2024 O POZADAVCICH NA VYSTAVBU HTTPS://\WW\WV.E-
SBIRKA.CZ/SB/2024/146/2024-07-
01?F=146%2F2024%20SB.,%20VYHL%C3%A1%C5%A1KA%200%20P0%C5%BEADAVC%C3
%ADCH%20NA%20STAVBU&ZALOZKA=TEXT
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* Energeticky poradce je mostem mezi technikou a
socialni podporou.

e Pomaha lidem obnovit kontrolu nad zivotem a
energiemi.

p * Spolupracuje v siti instituci a zachovava eticky i pravni
Shrnuti a ramec.

* Prispiva ke snizeni chudoby, usporam emisi a stabilite
komunit.

prinos

DEKUJI ZA POZORNOST
MGR. ET MGR. MILAN SEVERA
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